NeoDistrict 01

NeoDistrict

Novy zZivot byvalé tovarny

Nové Mésto pod Smrkem | koncepcCni navrh

Jak proménit byvaly prumyslovy areal . R
vV hovy zdroj mesta? T P s



NeoDistrict 02

Védét. Tvorit. Zit.

Ctvrt vznika propojenim kvalitniho prostoru, kazdodennich ¢innosti a lidi, kteri mohou skuteéné
ovliviiovat své prostredi.

vVeédét Tvorit Zit

Propojit skoly, vyzkum, remesla a Priblizit praci domovu. Dat prostor Spojit dostupné a usporné bydleni
podnikani. Sdilet zkuSenosti, dilnam, malym firmam, kulturnim se sluzbami, zeleni, vodou, kulturou
rozvijet dovednosti a rozhodovat aktivitam i spolecnym projektum a sportem. Myslet na naklady

podle skuteCnych potreb. obyvatel. provozu i udrzby.

Vychodiska: volebni program Josefa PospiSila a principy NeoDistrict, rozvijené s inspiraci od odbornika na urbanistiku.



NeoDistrict 03

M é S tO Z i Sk al O V elky Z dr Oj rI?})’/é\/saj[ﬂaé\ ;gvﬁ;:ﬁes,[ﬁuéésti prumyslové historie

Vyroba definitivné skoncila v roce 2004.
Podle podkladu byly vyrobni budovy

. i . . . , odstranény a uzemi ziskalo novy charakter.
Byvala tovarna - dnes volné uzemi

~2e v Uzemi pro G ey e Sacfesip |\ TGN T M ] Rozsahly volny pozemek
= =~ " NeoDistrict ANy TN AP 8 S - I g | | & .« v v P
=g P o AN ot o i Ny uvniti méstské struktury
% by W nabizi prostor pro novy rozvoj.

19. stoleti

Vznik a rozvoj tovarny.

2004

Ukonceni vyroby.

Dnes

Odstranéné budovy, volné uzemi.

Byvala tovarna je
prilezitosti pro meésto.

Jak tento zdroj proménit v rozvoj mésta?

Tovarna na pocatku 20. stoleti Tovarna v dobé provozu Dnesni volné uzemi
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Jak zahajit rozvoj?

Najit jednoho developera, ktery koupi celé uzemi
a uskutecni vSe najednou, je podle navrhu malo
realisticke.

Jeden Maly mistni trh a omezena poptavka.

developer

Velky objem pocatecCnich investic.

Dlouha navratnost a vysokeé riziko.

ReSenim je zména modelu
_ rozvoje: pripravit podminky pro
@ Uzemi byvalé tovarny je vyznamnym zdrojem mésta. Pro . Vice l’léaStniklol a postupnou

soukromé investory vSak muze zlstat slozité a rizikové. . .
realizaci.




NeoDistrict 05 Koncepéni ilustrace z dodaného podkladu

Dva modely rozvoje Platforma pro postupny rozvoj

Pruzna struktura / rlizni investofi / realizace po etapach

Jeden developer, nebo oteviena platforma?

= % e * =

1

MESTO — DEVELOPER — VELKY PROJEKT — VYSTAVBA | A + B | Spoleéné méstské prostiedi gasts MEPRS C | Setrna vyroba, sklady a supermarket
— HOTOVA CTVRT '~ Sluzby a cestovni ruch + kvalitni 29 & : Kompaktni vyrobné-skladovy celek a
Pozemek a infrastruktura / vykup celého tzemi / jednotny bydleni. Funkce se pfirozené nmé?/‘é?g\‘/'n?fy‘?h"d pro obyvatele |
koncept / vystavba najednou / jeden vysledny produkt ~ propojuji v pfizemich bez striktniho '

i oddélovani.
Omezeni jednoho investora

Maly mistni trh; omezena
poptavka; vysoké pocCatecni
investice; dlouha navratnost;
soustredéni rizika na
jednoho ucastnika.

Navrzeny pristup

Spole€ény ramec, postupné
kroky, vice investoru a
odborniku.

Pfinos pro mésto Prace a nové Rust podnikani a Sluzby a kvalita Ekologie a zdroje Novy impuls pro
dovednosti danové zakladny zivota celé uzemi

Jeden spolecnhy ramec.
Mnoho samostatnych projektu.

—




Koncepéni ilustrace z dodaného podkladu
Inspirace WeBuildHomes WeBuildHomes nabzf

Od hotového produktu k platformé vyberu RiUznoroda architektonicka feSeni; transparentni

pravidla a standardy; jednoduchy vybeér a
Nizozemsky model WeBuildHomes stavi na internetovém katalogu dostupnych dom( realizaci; prilezitosti pro malé a stredni investory;
od rdznych architektonickych kancelafi. Individualni architektura se zpfistupriuje postupny rozvoj uzemi.

prostfednictvim platformy a standardizovaného postupu.

! =4 Ruzna
0} 5 fa} | &} & O 5 — 5 fﬁ x | architektura.
¢ g | = - J Jedno méstské
—— Q| o Q —@ LA culrs prostredi.
Platforma Katalog Vybér Zadavatel Realizace et .- = = igﬁ}apgdsr;l:kziry’
Internetovy RUzni architekti a Podle potfeb, Jasné podminky a ~ Standardy  EStilnSle e A8 63 AL aw \ pFizemich
katalog projektu styly vkusu a rozpoétu ' terminy kvality a 0 = A D . 1| IO '

nakladu

WeBuildHomes resi obytné domy.

5 'd MiSTNi
‘138 TRH
L

NeoDistrict potrebuje Sirsi systém:
méstskou strukturu, rizné typy
nemovitosti, podnikani, vyrobu a
verejny prostor.
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Domy a fadové domy Bytové domy Dilny a drobna vyroba  Supermarket a Vefejna prostranstvi
4-5 podlazi gastronomie
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Koncepéni ilustrace z dodaného podkladu

Co by pripravovalo mésto?

Spole€ny ramec a podminky pro rozvoj NeoDistrict

Mésto pfipravi Uzemi pro vice investoru a projektu.
Vystavbu celku mohou postupné pfevzit rizni ucastnici.

Prostorova koncepce
Celkova prostorova struktura uzemi.

Infrastruktura
Ulice, sité a verejna prostranstvi.

Parcelace
Rozdéleni na investiCni pozemKky.

Pravidla

Katalog projektu
Oteviena nabidka moznych projektu.

Aukce a investice
Postupny vstup investord.

Srozumitelné parametry kazdého pozemku.

W Jak meésto vytvari platformu R s T
. Etapy pripravy Uzemi ' WA WS
= . - o LTSS el

T

';’#"3‘ e ; bR Siae Parcelace
BN Infrastruktura Rozdéleni pozemk

o : 3
! ) - L. ) ’ e ;f ¥
Ulice, sité, verejné prostory ey & '

R Pravidla
e Parametry zastavby

Prostorova koncepce

Celkova struktura Uzemi NeoDistrict

Bydleni
Sluzby a turismus
# I Drobna vyroba
I Verejna prostranstvi

Katalog projekt
Mozné typy zastavby

Ulice a infrastruktura

Meésto vytvari platformu pro mnoho projektu a acastniku. Spole¢na pravidla
umoznuji samostatné realizace.
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° ° N s v ° A | Sluzby a turismus
NeoDistrict: smisena ctvrt ..

= L]
- N
£

Vyrobni a gastronomicka
laboratof; sdilené pracovni
Nova propojena meéstska struktura prostory; obchod; sluzby.

RuUzné funkce se navzajem posiluji a
spolecné vytvareji odolnou mistni ekonomiku. A Sluzby a

cestovni ruch T¥a, S il Il - R % T B | Bydleni

Nizkopodlazni domy;
fadové domy; byty;
smisSené vyuziti.

C | Drobna vyroba

Malé provozy; dilny;
sklady; sluzby.

Sluzby a cestovni ruch Bydleni Verejny prostor Drobna vyroba Vyrobni a gastronomicka laboratof
Kavarny, obchody, sdilena prace Domy, fadové domy, byty Ulice, namésti, parky Dilny a malé provozy Inovace, vzdélavani, nové firmy

> (89 - (BB) - (&l *@

Verejny prostor Podnikani Vyroba Bydleni

Jedna spole¢na
logika a jedna
propojujici ulice.
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p ve - Sy =~ SR 2@ Proénejprve
Prvni krok: ¢innosti a lidé SESNE. | BTN =" (innosti?
. : : f P E Sl GASTRO Buduji vztahy a vzajemnou
Zacit tvorbou obsahu a aktivit, "D ABORATOR dvaru.
poté pripravovat vystavbu. : e 0] amms L« -
. g A [ i : PFinaseji realnou ekonomiku a
Viyrobni laboratof Gastronomicka laboratof  * - JNEY o S I' ' y aht _ Pl e
oo Dil tot Potravinarske WL i | . ,
liny, prototypy a technologie, mistni 4. 4 JS - - h
nové produkty. produkty a gastronomie. L | | - Xy L
v 'S Pomahaji upresnit program a
\ . By T = - etapy rozvoje.
T s % IQ
Mohou vytvorit prvni jadro NeoDistrict. Nejprve je ale treba i & Y ' " s
v s . ror —
spolecné planovani. : { F adro NeoD 0 Snizuji riziko a posiluji
., | prostor spolecné tvorb dlouhodobou stabilitu.

Spolecné planovani

Mladi lidé, obyvatelé, podnikatelé, architekti a
mésto.

O 3 2 Motz

O | O %7

Co tu ma vzniknout? > Jaké sluzby mésto kK Jaké ¢innosti tu mohou > Které projekty Ize zahdjit?
potiebuje? fungovat?
Vefejna prostranstvi; Vzdélavani; podpora Vyroba; zpracovani a Pilotni provozy;
sluzby a infrastruktura; podnikani; volny ¢as a potravinarské inovace; vzdelavaci programy;
, formy prace; mista kultura; socialni sluzby. kreativni obory; sluzby a sdilena pracoviste a
Spo|eéné navrhujeme : setkavani. cestovni ruch. Cemira; mistni produkty a
budoucnost. znacky.
50 Program vychazi ze spole¢ného navrhu Nejprve lidé.

000 budoucich ¢innosti a skuteénvceh potieb Potom prostor.
1 y P Potom vystavba.
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Mali a stredni investori R - Vice investort pfinasi
L EnE R : ¥ vice moznosti pro

Snizovat prekazky vstupu

Investor dnes musi sam vyfeSit mnoho otazek. NavrZzena platforma mu
pfipravu usnadni.

0l —

i -' ’ L | Prrinosy modelu

Meésto Platforma Investor Realizace Dalsi investor Niz8i vstupni naroky pro

Vytvoi'i ramec Pripravi pozemky a projekty Zv;?ﬂl;;::l;rsitnl Uskutecéni jeden projekt Zahéji dal&i projekt malé a stfedni investory.

Pruzny vybér forem a
rozsahu projektu.

Postupny rozvoj a
prubézné ovérovani

Strategicke cile a priority; Analyza uzemi; vymezeni Prozkouma katalog, Projektovani; Vznikne nova poptavky.

pravidla zastavby; plany pozemkU; zakladni projekty vyhodnoti parametry, vystavba; zahajeni a prilezitost a cely

infrastruktury; a studie proveditelnosti; zvoli formu ugasti a Fizeni provozu; vznik postup se opakuije. Dlouhodoby pFisun

mechanismy podpory. konzultace. rozhodne se. prace a sluzeb. mensich investort a
projektu.

Uzemi miiZe riast postupné. Malé kroky mohou piinést velké vysledky.

-

Postupny rozvoj izemi : ——_ : b —a

Mnoho investoru.
Mnoho

prilezitosti.

—"

| Prvni projekt ' Rozsifeni A¢ °~  Propojeny celek
Nové €innosti Rozvoj infrastruktury Vznik mistniho centra .~ Nova meéstska ctvrt’




NeoDistrict 11 Koncepéni ilustrace z dodaného podkladu

. . . Prinos pro
Ekonomika NeoDistrict | co mize NeoDistrict Nosto

prinést?

Vice pracovnich mist a
kvalifikovanych lidi.

Mésto muze ziskat novou zastavbu i fungujici ekonomicky systém.

_ Rozvoj mensich firem a
090 e novych obort.
o I ==

Danova zakladna
LepSi zivot: sluzby, bydleni,
volny Cas, vzdélavani a
zdravi.

Vyvazena ekonomika a
peécCe o prostredi.

Pramysl; sluzby; Nové firmy; malé  Kavamy a Setrny turismus; Drobna vyroba;  Dostupné a Dané z pfijmu
cestovni ruch; a stfedni restaurace; kulturni a dilny; najemni lidi a firem; dar
i e 1 oo vzdélavani; zazitkové . bvdleni: bvty: k(- . . .
vzdélavani; podniky; ol inaes: S zpracovani; ydleni; byty; Z pozemku; Vice moznosti pro
kreativni Obow. drUiStva; sport a zdravi; ’ gastrono;nie' balenl’; r0d|nne fOI'my; mistni poplatky, Obyvate|e a investow_
rodinné projekty. kazdodenni sluzby.  aktivni odpoginek.  logistika. kvalitni rust prijmu
prostredi. mésta.*

o

- ==} --_—-—_:—'..I'l' —;' e — -lrl-’-' - Wﬂﬁhf‘}? "-ﬂ-:"""# G ‘-‘);..P; ‘":-‘J .-T.i-.. . —_

Cilem je vytvorit novou soucast ekonomlky mesta.

ﬂﬂﬂ Nova ekonomika pro silné mesto. " Prace, sluzby a
" kvalitni Zivot.

- - - -

-.-‘ " = ,ﬂ_.‘} il v R 3, s LR o

. . .
. s : ’ i T ' ¥o W .

* Danoveé polozky zachovavaji obsah podkladu. Skute¢né pfijmy obce zaviseji na Ceském rozpoctovém urceni dani a konkrétnich podminkach.




Koncepéni ilustrace z dodaného podkladu
CO udélat nyni‘) Od myslenky k projektam.
® oy . v

Od spolecné diskuse k Cinnosti.
Postupny plan zahajeni NeoDistrict.

Prvnich pét kroku

cCo © /3 [o=] ; i% AT
() Af )/ = e =
> 5 -
Spolecné planovani Prostorova koncepce Parcelace Katalog projektu Pilotni projekty
Mladi lide, obyvatelé a Prostorovy a ekonomicky Vymezeni budoucich Oteviena nabidka Prvni aukce a prvni
podnikatelé. model uzemi. investi€nich pozemkda. projektu. realizace.

- - . " Bydleni
Lidé P g . M- & Sluzby

. o Y <! Vyroba
Ideje L . L ’.

x T AN 4 LT Zelen
Mésto : .‘éf i.f‘ ;/\ Ulice

= Budoucnost

Vyroba Gastronomie Bydleni .
Dilny a vyvoj Jidlo a vyuka Byty a domy ’ L E =1~ N % PILOTNI
¢ gLr
& 4»-:!"‘
Tvaréi centrum Turismus Podnikani
Kultura a Rekreace a Kancelare a
vyuka sport sluzby
Spolec¢na diskuse, -? Celkova strategie, @ Pfipravené pozemky s Transparentni vybér a A Prvni investofi,
(()) vize aklicové principy. +¥1|  vztah k méstu a | % | jasnymi parametry. moznost porovnani. f[ll] projekty a vysledky.
ekonomice. 1

Malé kroky vytvareji
velké zmeény.
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OteVi/'eny katalog architektury Pruzny a transparentni nastroj pro ruznorode, kvalitni

a prijemné méstské prostredi.

o 1 | Urbanisticky ramec e 2 | Otevreny katalog e 3 | Vybér a smlouva

Sluzby a obchod

Prostorova koncepce, parcelace a jasné Parametry pozemku jsou verejné. Architekti Soukromy investor, firma nebo stavebni
stanovena pravidla a limity zastavby. mohou navrhnout koncepcCni projekt pro skupina (Baugruppe) si vybere pozemekK i
konkrétni parcelu. projekt a uzavre pfimou smlouvu s autorem.
S ,Ew ., . A : Bydieni ®  © ARCHITEKTONICKY KATALOG
| /Lf‘:?“} (k%f\;-é\ W Vefejné funkce Q;Z?elz?ie O = — N 5
; AL ;‘%9\ ST AN Siuzby a obchod ) E_@ @

A\

: ) % B .-'.i ' Vefejné budovy
= - 11'I B = AW L ” ,
3 E&, ﬂ Vﬁv} B Vyroba / sklady Vyroba / sklady N— _
\ 2 T B AR AN S . Zadavatel Pozemek + projekt * Pfima smlouva
;.f"‘": h}-{"\,—* @ @@ i M Zelers '1°°2d/'a3z'5 68 on Soukromy, firemni nebo “ Vybér z katalogu s autorem
N '\\ B, ‘ﬁ,{’?f \ , L stavebni skupina
N A e _.r.-’"“.@.,/‘ Ulice a namesti _
\ g :‘M* PN LA % syl
W 'Q\\ & S  H Hranice parcel ;"ad'cn'
e -3 N oucasny
. ¥ V@l ~ < Klasicky : | OROUEKT
Moderni =~ : S » PRO PARCELU C. 12
Minimalisticky e i
d e - x ——— -,
@ +F P
] 4+ [
Prostorova koncepce Parcelace Pravidla a limity Verejné Navrhy od Portfolia
Struktura méesta Vymezeni pozemku zastavby |gfoorer>nr:(<::’<z t? architekt architektd a tyma
Z |

- N el T A o Ty N
— T . gt A

Vice architektury.
Vice moznosti.

Silnéjsi mésto.

.

—
-

= —



NeoDistrict 14 Koncepéni ilustrace z dodaného podkladu

Skladani ziveé ulice Prostorova koncepce a pravidla otevfou uzemi architektim: kazdy
muUZze navrhnout variantu pro konkrétni parcelu a zaradit ji do
katalogu. Investor si vybere vhodnou kombinaci pozemku a projektu
a muze zahajit pripravu realizace.

T 007 | Novohistoricky styl T 022 | Klasika M 011 | Sou€asnost M 031 | Technologie
Cihla, kamen, soudobé detaily. Cihla, kamen, sklo. Kamen, omitka, kov. Kov, sklo, kompozity. Omitka, dfevo, sklo.
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’ % ° Evropske fondy
Evropsky rozmeér projektu Moznosti pro

projekty regenerace

Byvaly prumyslovy areal — nova méstska ekonomika

Byvaly o A Novéa méstska ERDF - regionalni rozvoj
Obnova starého primyslového  pramysiovy areal T N ekonomika ESF+ - zaméstnanost a
tuzemi muiize zalozit novou ¢ast Tl T x: dovednosti
ekonomiky meésta. Fond pro spravedlivou
transformaci

Horizont Evropa - inovace a
udrzitelnost

[ I N

Zamér presahuje , Partnerstvi
samotnou dotaci na Komplexnl regenerace EU, stat, mesto a
prostorovou koncepci. byvalého prumyslového izemi soukrom investort

GP Komplexni pFistup

@ T Eﬂ 2 g 5 Propojuje zdroje
financovani a
partnery a muze
Prostorove Ekonomicky Zapojeni Podnikani Priprava Pilotni budovat dlouhodobé&
planovani rozvoj komunity investic projekty odolnou ekonomiku.

‘Novy zivot pro stara s 3
uzemi. i ] B A o g M -+, - Investice do
' \ =) budoucnosti

. A l‘It [ i
y dat
- L)
: -y 'b e
. N | I

e GH
=134 ;‘; g (i

?—l_.l.""-l - '.I = | i, N TG ] YV -’ Y _ v, =8 ! * - F( v pv ;

F

.....

B Prehled moznosti z puvodniho podkladu. Konkrétni zpUsobilost a dostupné vyzvy je nutné oveéfit pro dany projekt a tzemi.

I -—— Tl T s e . - ' EEEm— - -
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ROZVINUTI PRO NEODISTRICT

Ctvrt tvori prostor i lidé

Spolec¢ny ramec ma dat lidem skute¢ny vliv a soucasné jasné urcit, kdo rozhoduje, kdo plati a kdo
pecuje o vysledek.

01

03

Nejprve poznat potreby

Prostorovy a socialni audit: sluzby, prace, bydleni,
bariéry, vztahy a moznosti uzemi. Zapoijit i najemniky,
nove obyvatele a lidi s mensSimi prostredky.

Zajistit kazdodenni fungovani

Urcit odpovédnost za spravu a udrzbu. Pocitat s
provoznimi naklady, dostupnosti bydleni, vodou,
energii, zeleni i vazbami na okoli.

02

04

Otevrit moznosti ucasti

Srozumitelna pravidla a dostupné informace.
Obyvatelé, mistni firmy i stavebni skupiny mohou
vstoupit rGznymi zpusoby. Uc¢ast zUstava dobrovolna.

Zacit pilotem a vyhodnocovat

Ovérit skuteCnou poptavku a schopnost provozu.
Sledovat vyuziti prostor, dostupnost sluzeb, pracovni
mista, naklady a kvalitu verejného prostredi.

MysSlenka NeoDistrict propojuje urbanistickou kvalitu, mistni ekonomiku, socialni vztahy a odpovédnou spravu.
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N D ] t ] t

Vytvorit podminky pro mnoho acastniku
a postupny rozvoj.

Mésto vytvafi platformu.

o) Lidé davaji étvrti obsah.

Investori realizuji projekty.

“ o - = w - -

'l“llh Ilit--- FEERiE sw==

Uzemi se rozviji po etapach.

Byvala tovarna muze byt
novym impulsem pro meésto.

e
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